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Tóm tắt
Căn hộ du lịch là loại bất động sản có đặc điểm pháp lý đặc thù, nên hợp đồng mua bán 

căn hộ du lịch cũng có những đặc tính khác biệt với hợp đồng mua bán các loại bất động sản 
khác trên thị trường. Bài viết này tìm hiểu về khái niệm, đặc điểm của căn hộ du lịch, phân 
tích một số bất cập của quy định pháp luật về giao kết và điều kiện có hiệu lực của hợp đồng 
mua bán căn hộ du lịch, từ đó, đề xuất các giải pháp hoàn thiện pháp luật.
Từ khóa: Căn hộ du lịch, bất động sản, hợp đồng mua bán căn hộ du lịch, giao kết hợp đồng.
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Abstract
Condotels possess unique legal characteristics that result in noticeable distinctions in 

their sales contracts compared to other real estate types. This article explores the concept 
and inherent characteristics of condotels, analyzes existing legal regulations governing 
the formation and validity conditions of condotel sales contracts, identifies shortcomings 
in the current legal framework, and proposes solutions to address these inadequacies and 
enhance the efficacy of relevant legal provisions.
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Đặt vấn đề
Ở Việt Nam hiện nay, chưa có văn 

bản quy phạm pháp luật dành riêng cho 
việc điều chỉnh hợp đồng mua bán căn 
hộ du lịch. Tuy nhiên, kết hợp xem xét 

phạm vi điều chỉnh của các văn bản quy 
phạm pháp luật hiện có và tính chất, đặc 
điểm của hợp đồng mua bán căn hộ du 
lịch cho thấy các quy định pháp luật có 
thể sử dụng để điều chỉnh các khía cạnh 
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của hợp đồng mua bán căn hộ du lịch 
tại Việt Nam xuất hiện trong một số văn 
bản quy phạm pháp luật như: Bộ luật 
Dân sự 2015, Luật Thương mại 2005, 
Luật Kinh doanh bất động sản 2023, 
Luật Nhà ở 2023. Ngoài các đạo luật 
kể trên, còn có Nghị định số 02/2022/
NĐ-CP quy định chi tiết thi hành một 
số điều của Luật Kinh doanh bất động 
sản và một số văn bản dưới luật khác 
cũng có nội dung liên quan đến việc 
điều chỉnh loại hợp đồng này. So với 
các loại bất động sản khác thì căn hộ du 
lịch và hợp đồng mua bán căn hộ du lịch 
còn khá mới mẻ, vì vậy, nghiên cứu quy 
định pháp luật về căn hộ du lịch rất có ý 
nghĩa về mặt pháp lý và thực tiễn.
1. Khái niệm, đặc điểm của hợp đồng 
mua bán căn hộ du lịch

Sự phát triển nhanh chóng của nhiều 
lĩnh vực kinh doanh tại Việt Nam trong 
thời gian qua cũng gắn với sự xuất hiện 
của nhiều loại hàng hoá và dịch vụ mới, 
trong đó, căn hộ du lịch được các nhà 
đầu tư khách sạn bán cho các cá nhân, 
tổ chức đi kèm với những giới thiệu về 
việc người mua có thể khai thác tài sản 
này bằng cách cho khách du lịch thuê 
để sinh lời. Hình thức giao dịch giữa 
nhà đầu tư và người mua trong trường 
hợp này chính là hợp đồng mua bán căn 
hộ du lịch. 

Căn hộ du lịch là khái niệm được 
tiếp cận theo nhiều góc độ khác, thậm 
chí thuật ngữ sử dụng để mô tả loại tài 
sản này ở nhiều quốc gia cũng khác 
nhau, nhưng đều thống nhất những đặc 
điểm sau: (1) Căn hộ du lịch là một 
phần cấu thành nên một khách sạn, do 
đó, nó được xây dựng và mua bán vì 
mục đích khai thác và sử dụng nó để 

lưu trú ngắn hạn trong thời gian nghỉ 
dưỡng, du lịch [1]; (2) Căn hộ du lịch 
có tất cả đặc tính về sở hữu của một căn 
hộ chung cư thông thường, nhưng lại 
không được sử dụng để ở, mà được sử 
dụng để nghỉ dưỡng, du lịch trong ngắn 
hạn của khách du lịch, có thể cung cấp 
dịch vụ khách sạn kèm theo như dịch 
vụ dọn dẹp phòng hàng ngày [2]; (3) 
Giống như việc sở hữu căn hộ chung 
cư, người sở hữu căn hộ du lịch sẽ đồng 
thời là đồng chủ sở hữu của các tài sản 
chung không phân chia bao gồm đất để 
xây dựng toà nhà và các công trình được 
xây dựng vì mục đích sử dụng chung và 
các phần chung khác thuộc kết cấu của 
toà nhà; (4) Khác với căn hộ chung cư 
thông thường là tài sản của các chủ căn 
hộ và phần tài sản riêng của nhà đầu tư 
trong nhà chung cư không nhất thiết có 
sự gắn kết với nhau, còn đối với căn hộ 
du lịch, tài sản của chủ căn hộ du lịch và 
tài sản riêng (các tiện ích cho hoạt động 
nghỉ dưỡng) của nhà đầu tư trong tổ hợp 
khách sạn là những bộ phận thống nhất, 
không thể tách rời trong quá trình khai 
thác, sử dụng căn hộ du lịch. 

Từ các đặc điểm đặc thù của căn hộ 
du lịch, hợp đồng mua bán căn hộ du lịch 
không phải chỉ là thoả thuận về việc nhà 
đầu tư chuyển giao căn hộ cùng quyền 
sở hữu riêng đối với căn hộ và quyền sở 
hữu chung đối với các tài sản chung của 
toà nhà, nơi có căn hộ cho người mua, 
còn nhà đầu tư sẽ nhận tiền bán căn hộ 
theo tiến độ đã thoả thuận. Hợp đồng 
mua bán căn hộ du lịch còn là căn cứ 
pháp lý nhằm điều chỉnh cách thức xử 
sự của nhà đầu tư và người mua căn hộ 
du lịch với nhau sau khi căn hộ du lịch 
đã được chuyển giao để khai thác, sử 
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dụng căn hộ du lịch cho mục đích nghỉ 
dưỡng, du lịch ngắn hạn, cho đến khi 
quyền sở hữu căn hộ du lịch chấm dứt. 

Tóm lại, hợp đồng mua bán căn hộ 
du lịch là sự thoả thuận về việc nhà đầu 
tư chuyển giao căn hộ, cùng quyền sở 
hữu riêng đối với căn hộ và quyền sở 
hữu chung đối với các tài sản chung của 
toà nhà có căn hộ cho người mua, còn 
nhà đầu tư sẽ nhận tiền bán căn hộ theo 
thoả thuận; đồng thời, các bên cam kết 
đưa căn hộ du lịch vào khai thác, vận 
hành cho mục đích lưu trú du lịch ngắn 
hạn bằng cách bên mua uỷ thác hoặc 
không uỷ thác cho nhà đầu tư hoặc một 
bên khác được chỉ định kinh doanh dịch 
vụ lưu trú du lịch, và xác lập các quyền 
và nghĩa vụ của các bên liên quan đến 
việc khai thác, sử dụng các tiện ích 
khách sạn thuộc sở hữu riêng của nhà 
đầu tư trong quá trình khai thác, sử dụng 
căn hộ du lịch. 
2. Đánh giá thực trạng pháp luật và 
thực tiễn thực hiện pháp luật về giao 
kết và hiệu lực hợp đồng mua bán căn 
hộ du lịch 

Mặc dù không có một văn bản pháp 
luật riêng điều chỉnh về hợp đồng mua 
bán căn hộ du lịch, nhưng qua nghiên 
cứu pháp luật có thể thấy, các quy định 
pháp luật đã điều chỉnh nhiều khía cạnh 
khác nhau của việc giao kết và đảm bảo 
hiệu lực hợp đồng mua bán căn hộ du 
lịch, tuy nhiên, vẫn còn tồn tại một số 
vấn đề bất cập như sau:

Một là, mặc dù đã có quy định về 
nghĩa vụ phải cung cấp thông tin rõ ràng 
và đầy đủ về căn hộ du lịch và tổ hợp 
căn hộ du lịch, nhưng chưa có cơ chế 
để bắt buộc nhà đầu tư thực hiện nghĩa 
vụ này. Những thông tin mà nhà đầu 

tư phải công khai trước khi đưa căn hộ 
du lịch ra chào bán theo quy định của 
Luật Kinh doanh bất động sản chỉ mang 
ý nghĩa quản lý nhà nước đối với hoạt 
động kinh doanh bất động sản, nếu có 
vi phạm thì bị xử phạm vi phạm hành 
chính và khắc phục bằng biện pháp buộc 
công khai thông tin theo quy định pháp 
luật [3]. Trong khi, yêu cầu công khai 
thông tin đối với dự án tổ hợp căn hộ du 
lịch cần phải là biện pháp để đảm bảo sự 
công bằng về thông tin cho người mua 
căn hộ du lịch. Và nếu như vậy, nghĩa vụ 
cung cấp thông tin của nhà đầu tư phải 
là điều kiện để tiến hành giao dịch mua 
bán căn hộ du lịch và thông tin được yêu 
cầu công khai phải là một phần nội dung 
cấu thành các cam kết có tính ràng buộc 
của nhà đầu tư đối với người mua.

Hai là, quy định về trình tự, thủ tục 
giao kết hợp đồng mua bán hiện nay 
không phản ánh tính đặc thù của giao 
dịch mua bán căn hộ du lịch. Thông 
thường, người mua căn hộ du lịch 
không phải là nhà đầu tư hay kinh doanh 
chuyên nghiệp trong lĩnh vực bất động 
sản nghỉ dưỡng, trong khi bên bán là nhà 
đầu tư có mục đích rõ ràng là bán được 
càng nhiều căn hộ càng tốt, họ cũng có 
đội ngũ bán hàng chuyên nghiệp hoặc 
thuê một bên bán hàng chuyên nghiệp, 
và đào tạo bài bản về dự án cho người 
bán hàng. Hơn nữa, các hợp đồng mua 
bán căn hộ du lịch đều là hợp đồng theo 
mẫu do nhà đầu tư đưa ra [4], nên nội 
dung hợp đồng thường có những điều 
khoản có lợi cho nhà đầu tư và gây bất 
lợi cho người mua căn hộ du lịch. Bên 
cạnh đó, giá trị giao dịch của hợp đồng 
mua bán căn hộ du lịch không phải là 
nhỏ, căn hộ du lịch vẫn là tài sản lớn đối 
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với phần lớn người mua căn hộ du lịch 
tại Việt Nam. Nhìn chung, quy trình giao 
kết hợp đồng hiện tại chưa có khả năng 
dự liệu và đưa ra giải pháp để giải quyết 
tình trạng người mua bị thúc ép bởi các 
kỹ thuật chào bán hàng mà không có đủ 
thời gian để suy xét kỹ lưỡng về giao 
dịch mua bán căn hộ du lịch [5].

Ba là, các quy định về xác định phần 
thuộc sở hữu riêng của chủ sở hữu căn 
hộ và phần thuộc sở hữu chung của 
nhà chung cư không đủ đáp ứng tính 
đặc thù của mối quan hệ mua bán căn 
hộ du lịch, người mua mong muốn một 
căn hộ du lịch đi cùng với dịch vụ và 
tiện ích của khách sạn nghỉ dưỡng nên 
cần phải có quy định chỉ rõ những dịch 
vụ hay tiện ích nào bắt buộc phải đảm 
bảo được hoàn thiện để làm cho căn hộ 
du lịch có khả năng đáp ứng sự mong 
đợi của khách hàng. Có như vậy, quy 
định về quyền huỷ bỏ hay đơn phương 
chấm dứt hợp đồng của người mua do 
bên bán vi phạm đến mức người mua 
không thể đạt được mục đích ban đầu 
khi giao kết hợp đồng mới có tính khả 
thi để thực hiện. 

Bốn là, các quy định về quản lý vận 
hành nhà chung cư gồm nhiều quy định 
có thể giúp người mua căn hộ du lịch 
được tham gia hoặc giám sát việc quản 
lý vận hành nhà chung cư, tuy nhiên, 
do pháp luật hiện hành thiếu quy định 
bắt buộc đối với việc quản lý vận hành 
tổ hợp căn hộ du lịch nên dẫn đến tình 
trạng nhà đầu tư tránh né việc đảm bảo 
quyền tham gia và giám sát quá trình 
quản lý vận hành tổ hợp căn hộ du lịch 
của người mua sau khi nhận bàn giao 
căn hộ du lịch.

Năm là, mẫu hợp đồng mua bán căn 

hộ du lịch đã được ban hành tại Nghị 
định số 02/2022/NĐ-CP chưa thể hiện 
tính đặc thù cần phải có của loại hợp 
đồng này, nếu so sánh với mẫu hợp đồng 
mua bán căn hộ chung cư để ở thì hai 
mẫu hợp đồng này không khác nhau là 
bao nhiêu. Trong mẫu hợp đồng mua bán 
căn hộ du lịch, chưa khẳng định rõ mục 
đích sử dụng của căn hộ du lịch không 
phải để ở, mà là để đưa vào vận hành 
phục hoạt động lưu trú du lịch ngắn hạn 
tương ứng với quy định của pháp luật du 
lịch về căn hộ du lịch. Trong mẫu hợp 
đồng mua bán căn hộ du lịch, cũng chỉ 
phân bổ lợi ích và rủi ro giữa nhà đầu tư 
và người mua căn hộ du lịch, mà không 
có sự phân bổ lợi ích, rủi ro cho các đối 
tượng có liên quan khác đến giao dịch 
này như đơn vị quản lý vận hành khách 
sạn hay bên sở hữu các tiện ích khách 
sạn. Rõ ràng, mẫu hợp đồng mua bán 
căn hộ du lịch hiện nay chỉ giống một 
hợp đồng mua bán bất động sản thông 
thường khác, mà chưa chú ý đến những 
đặc trưng của căn hộ du lịch là loại bất 
động sản phải được đưa vào phục vụ 
nhu cầu lưu trú du lịch ngắn hạn.
3. Giải pháp hoàn thiện pháp luật về 
giao kết và điều kiện có hiệu lực hợp 
đồng mua bán căn hộ du lịch 

Từ đặc thù của hợp đồng mua bán 
căn hộ du lịch và những bất cập của quy 
định pháp luật hiện hành điều chỉnh hợp 
đồng mua bán căn hộ du lịch, chúng tôi 
đề xuất một số giải pháp sau:

Thứ nhất, bổ sung quy định về nghĩa 
vụ cung cấp thông tin của nhà đầu tư 
nhằm đảm bảo hợp đồng mua bán căn 
hộ du lịch được xác lập trên cơ sở tự 
do, tự nguyện.

Để đảm bảo nguyên tắc tự do hợp 
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đồng, các quy định pháp luật ngoài việc 
ngăn cấm hành vi ép buộc, đe doạ, lừa 
dối hay gây nhầm lẫn của bất kỳ bên nào 
đối với bên còn lại nhằm xác lập giao 
dịch, thì cần phải đưa ra những quy định 
về nghĩa vụ cung cấp thông tin đầy đủ 
và chính xác về đối tượng giao dịch. Vì 
một bên chỉ được coi là đã đưa ra lựa 
chọn tự do, tự nguyện nếu như quyết 
định của họ được đưa ra trên cơ sở có 
đầy đủ thông tin liên quan đến đối tượng 
của giao dịch và điều kiện giao dịch và 
các thông tin đó phải là chính xác. Đặc 
biệt, trong điều kiện tính chất của giao 
dịch có nhiều rủi ro về sự bất cân xứng 
thông tin như giao dịch mua bán căn hộ 
du lịch. Do vậy, cần bổ sung quy định 
pháp luật về nghĩa vụ cung cấp thông tin 
về tổ hợp căn hộ du lịch của nhà đầu tư, 
cụ thể như sau:

(1) Về hình thức cung cấp thông tin, 
nhà đầu tư phải cung cấp thông tin dưới 
dạng một bản tuyên bố, và bản tuyên bố 
thông tin này phải được đăng ký với cơ 
quan quản lý nhà nước. Sự tham gia của 
cơ quan quản lý nhà nước trong trường 
hợp này là cần thiết để kiểm soát tính 
đầy đủ của các thông tin được cung cấp, 
bảo vệ lợi ích của người mua căn hộ du 
lịch. Nhà đầu tư phải chịu trách nhiệm 
về tính đầy đủ và trung thực của các 
thông tin trong bản tuyên bố.

(2) Cơ quan quản lý nhà nước tổ 
chức thực hiện đăng ký bản tuyên bố 
của nhà đầu tư, theo chúng tôi, Nghị 
định nên giao nhiệm vụ và quyền hạn 
này cho cơ quan quản lý xây dựng là 
Sở Xây dựng, nhằm đảm bảo sự quản 
lý thống nhất và một đầu mối quản lý 
đối tượng, vì việc phát triển tổ hợp căn 
hộ du lịch liên quan đến việc cấp phép, 

quản lý xây dựng công trình, đồng thời, 
quá trình vận hành tổ hợp căn hộ du lịch 
cũng liên quan đến quản lý, sử dụng 
chung cư hiện cũng đang thuộc quyền 
quản lý của cơ quan này. Sở Xây dựng 
có trách nhiệm tiếp nhận, kiểm tra bản 
tuyên bố do nhà đầu tư đăng ký và phải 
công khai đầy đủ bản tuyên bố của nhà 
đầu tư ngay khi nó đáp ứng đủ yêu cầu 
về nội dung thông tin. Đồng thời, cần 
khẳng định quyền được tiếp cận đầy đủ 
nội dung bản tuyên bố này của mọi 
chủ thể có nhu cầu. Ngoài ra, cần có 
quy định bắt buộc nhà đầu tư phải 
hoàn thành xong quy trình đăng ký 
bản tuyên bố thông tin này trước khi 
thực hiện mở bán căn hộ du lịch cho 
bất kỳ khách hàng nào.

(3) Các nội dung thông tin cần phải 
có trong bản tuyên bố của nhà đầu tư, 
theo chúng tôi, các thông tin này phải 
gồm thông tin đầy đủ và chính xác về dự 
án tổ hợp căn hộ du lịch (trong đó, phải 
có các mô tả đặc điểm pháp lý - bao gồm 
bản sao của giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất, giấy phép xây dựng... mô tả 
đặc điểm sở hữu - bao gồm số lượng căn 
hộ chào bán, số lượng căn hộ nhà đầu 
tư giữ lại, tài sản chung và tài sản riêng 
của các bên sau khi hoàn tất việc mua 
bán...); mô tả kế hoạch khai thác tổ hợp 
căn hộ du lịch, người quản lý, vận hành 
tổ hợp căn hộ du lịch; mô tả về căn hộ 
du lịch (đặc điểm thiết kế, kỹ thuật của 
căn hộ, chi tiết các trang thiết bị kèm 
theo căn hộ, phương pháp xác định giá 
bán...); mô tả các tiện ích phục vụ hoạt 
động khách sạn của tổ hợp dự án căn 
hộ du lịch; nội dung mẫu hợp đồng mua 
bán căn hộ du lịch; nội dung các thoả 
thuận về hợp tác khai thác, vận hành căn 
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hộ du lịch và nội quy quản lý, sử dụng 
căn hộ du lịch... Đây là những thông tin 
quan trọng và cần thiết làm cơ sở cho 
cân nhắc khi người mua ra quyết định 
mua căn hộ du lịch.

Thứ hai, ban hành quy trình giao 
kết hợp đồng đặc thù dành riêng cho 
việc mua bán căn hộ du lịch nhằm ngăn 
chặn các bất công cho người mua căn 
hộ du lịch.

Vì người mua căn hộ du lịch có ít 
kinh nghiệm, kiến thức và thông tin về 
các giao dịch mua bán bất động sản, 
trong khi bên bán là nhà đầu tư lại là 
bên chuyên nghiệp trong lĩnh vực kinh 
doanh, có mục đích rõ ràng là bán được 
càng nhiều căn hộ càng tốt, họ cũng có 
đội ngũ bán hàng chuyên nghiệp hoặc 
thuê một bên bán hàng chuyên nghiệp, 
và đào tạo bài bản về dự án cho người 
bán hàng; nên rõ ràng người mua có vị 
thế bất lợi hơn so với người bán xuất 
phát từ tính thiếu chuyên nghiệp của 
họ về việc thực hiện giao dịch mua bán 
bất động sản, do đó, không có khả năng 
đàm phán để bảo vệ quyền, lợi ích ngang 
bằng với người bán. Các hợp đồng mua 
bán căn hộ du lịch đều do nhà đầu tư 
chủ động đưa ra, và dùng nhiều biện 
pháp bán hàng như tạo ra môi trường 
cho sự phát triển tâm lý đám đông nhằm 
lôi cuốn và thúc đẩy người mua giao 
kết hợp đồng mua bán căn hộ du lịch 
có nhiều điều khoản bất lợi cho người 
mua. Giải pháp để khắc phục tình trạng 
này là cần quy định về thủ tục, trình tự 
giao kết hợp đồng mua bán căn hộ du 
lịch như sau:

(1) Bắt buộc nhà đầu tư phải gửi 
trước mẫu hợp đồng mua bán căn hộ du 
lịch cho người mua, người mua căn hộ 
du lịch phải được nghiên cứu hợp đồng 

mua bán căn hộ mà họ dự kiến mua 
trước ngày hẹn ký kết hợp đồng với nhà 
đầu tư.

(2) Sau khi hợp đồng mua bán căn hộ 
du lịch được giao kết, người mua vẫn có 
quyền huỷ bỏ hợp đồng này mà không 
cần phải có lý do. Thời hạn để thực hiện 
quyền này có thể quy định từ 15 ngày 
đến 20 ngày kể từ ngày người mua căn 
hộ du lịch ký vào văn bản hợp đồng mua 
bán, bởi vì lúc này, những tác động tâm 
lý từ các chương trình bán hàng đã biến 
mất, người mua căn hộ du lịch có thể 
bình tĩnh hơn để suy xét về giao dịch 
mua bán căn hộ du lịch. Thủ tục thực 
hiện quyền huỷ bỏ hợp đồng mua bán 
căn hộ du lịch trong trường hợp này phải 
đơn giản, người mua căn hộ du lịch chỉ 
cần gửi một văn bản thông báo về việc 
huỷ bỏ hợp đồng của mình trong thời 
hạn quy định. Và trong thời gian hợp lý 
(có thể là 30 ngày kể từ ngày nhận được 
thông báo huỷ bỏ hợp đồng của người 
mua căn hộ du lịch), nhà đầu tư phải 
hoàn trả lại cho người mua khoản tiền 
bao gồm cả tiền đặt cọc mua căn hộ và 
các khoản tiền thanh toán để mua căn hộ 
khác mà người mua căn hộ du lịch đã trả 
cho nhà đầu tư trước đó. 

Thứ ba, bổ sung các quy định pháp 
luật nhằm đảm bảo quyền lợi cho người 
mua căn hộ du lịch ở dạng tài sản hình 
thành trong tương lai.

Trong quan hệ mua bán bất động 
sản hình thành trong tương lai, người 
mua tài sản loại này có thể gặp nhiều 
rủi ro, bởi chất lượng, mức độ tương 
đương của giá trị của tài sản so với giá 
mua, thời gian bàn giao của tài sản hình 
thành trong tương lai phụ thuộc nhiều 
vào nỗ lực của người bán - cũng chính là 
người xây dựng, phát triển bất động sản 
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đó. Pháp luật Việt Nam hiện nay đã có 
những quy định bảo vệ cho người mua 
bất động sản hình thành trong tương lai, 
tuy nhiên, với đặc điểm khác biệt của 
căn hộ du lịch và các loại bất động sản 
khác thì cần có những quy định chuyên 
biệt và phù hợp với đặc điểm của căn 
hộ du lịch nhằm bảo vệ hiệu quả cho 
người mua căn hộ du lịch hình thành 
trong tương lai. Vì căn hộ du lịch là một 
phòng khách sạn thuộc tổ hợp khách 
sạn (kiểu mới), nó được hình thành với 
mục đích phục vụ nhu cầu du lịch, nghỉ 
dưỡng, nên chỉ khi căn hộ du lịch được 
hoàn thiện đồng thời với các tiện ích 
khách sạn (như bể bơi, nhà hàng…), sẵn 
sàng cho việc vận hành khách sạn thì 
căn hộ du lịch đó mới có thể được coi 
là đủ tiêu chuẩn để phục vụ cho nhu cầu 
nghỉ dưỡng, du lịch, đây là điểm khác 
biệt lớn so với một căn hộ để ở, với căn 
hộ để ở thì chỉ cần được hoàn thiện nội 
thất như cam kết với đầy đủ các tiêu 
chuẩn an toàn cho căn hộ và toà nhà, nơi 
có căn hộ là nó đã đủ tiêu chuẩn phù hợp 
với mục đích để ở. Do vậy, pháp luật 
cần đưa ra quy định xác định điều kiện 
để bàn giao căn hộ du lịch cho người 
mua là khi toàn bộ dự án tổ hợp căn 

hộ du lịch đã được hoàn thiện với cảnh 
quan và các tiện ích đi kèm, sẵn sàng để 
vận hành, khai thác. 

Bên cạnh đó, cũng cần đặt ra quy 
định bắt buộc nhà đầu tư phải thoả thuận 
với ngân hàng thương mại có đủ năng 
lực thực hiện bảo lãnh nghĩa vụ tài chính 
cho nhà đầu tư đối với người mua căn hộ 
du lịch, để trong trường hợp nhà đầu tư 
không bàn giao căn hộ du lịch đúng tiến 
độ đã cam kết thì ngân hàng bảo lãnh 
sẽ thanh toán tiền phạt vi phạm chậm 
bàn giao, tiền bồi thường thiệt hại hoặc 
hoàn trả số tiền đã thanh toán trước nếu 
như đủ điều kiện để huỷ hợp đồng mua 
bán. Quy định này là cần thiết để bảo vệ 
người mua căn hộ du lịch kể cả trong 
trường hợp họ mua căn hộ du lịch như 
“căn nhà thứ hai” hoặc họ mua để đầu 
tư, vì việc mua căn hộ du lịch như căn 
nhà thứ hai cũng có cùng tính chất việc 
mua nhà ở, mà người mua nhà ở hình 
thành trong tương lai đang được bảo vệ 
bằng quy định tương tự như trên tại Luật 
Kinh doanh bất động sản, còn đối với 
người mua căn hộ du lịch để đầu tư thì 
việc bàn giao chậm của nhà đầu tư đã 
trực tiếp tác động và gây ra ảnh hưởng 
đến lợi ích kinh tế của người mua.
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